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1. PREMESSA 

 

 

Il Piano di Governo del Territorio del Comune di Cavallasca è stato adottato dal 

Consiglio Comunale con propria deliberazione n. 44 del 24 novembre 2012, pub-

blicata sul B.U.R.L. n. 1 del 2 gennaio 2013 serie Avvisi e Concorsi. 

 

 

 

Il Piano adottato è stato depositato in libera visione al pubblico dal 2 al 31 

gennaio 2013 per trenta giorni consecutivi. Potevano essere presentate osserva-

zioni fino alla data del 2 marzo 2013. 

A seguito del loro esame e delle conseguenti controdeduzioni, parzialmente o to-

talmente favorevoli, sono state apportate al progetto di Piano di Governo del Terri-

torio le modifiche illustrate nei seguenti capitoli e contenute negli elaborati modifi-

cati in accoglimento. 

 

Il criterio adottato per la valutazione dell’accoglibilità o meno di ciascuna os-

servazione è stato di stretta coerenza con la “ratio” degli indirizzi e delle scelte il-

lustrati nel Documento di Piano e sottoposti a verifica nel connesso atto di Valuta-

zione Ambientale Strategica, evitando di intaccare il sistema delle previsioni strut-
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turali alle quali è stata riconosciuta dalla Provincia la compatibilità con il Piano Ter-

ritoriale di Coordinamento Provinciale e dalla Regione la compatibilità con il pro-

prio Piano Territoriale. 

 

Tale modalità operativa è stata dettata dall’esigenza di rispettare le scelte pro-

grammatiche operate in fase di adozione del PGT dal Consiglio Comunale, costi-

tuenti la base programmatoria per il futuro sviluppo del Comune. 
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2. CRITERIO DI VALUTAZIONE DELLE OSSERVAZIONI 

 

 

Tutte le n. 4 osservazioni contenute nel Parere Motivato VAS, il quale ne ha 

demandato la valutazione nella presente fase, la n. 1 pervenuta prima 

dell’adozione e le n. 29 pervenute entro i termini sono state ritenute valido contri-

buto ad un migliore affinamento dello strumento urbanistico. Sono state perciò 

esaminate, valutate e controdedotte tenendo come principale criterio di giudizio gli 

indirizzi pianificatori delineati nel documento di Piano. 

Sono state classificate per tipologia di strumento in gruppi omogenei: 

• Osservazioni relative al Documento di Piano (DdP); 

• Osservazioni relative al Piano delle Regole (PdR); 

• Osservazioni relative al Piano dei Servizi (PdS); 

 

Di seguito viene riportata la tabella di classificazione per strumento secondo 

l’ordine del protocollo speciale a numerazione progressiva attribuita al momento 

della presentazione. 

 

Sintesi delle osservazioni per strumento 

PROTOCOLLO GE-
NERALE 

STRUMENTO PROTO
COLLO 
SPE-

CIALE 
n. del 

OSSERVANTE 
DdP PdR PdS 

   Osservazioni pervenute in fase di valutazione VAS    
1 1499 12/06/2012 Canepa SpA  ●  
2 2424 22/09/2012 Capelli Arnaldo / Capelli Giancarlo ●   
3 2441 25/09/2012 Frigerio Marco / Tettamanti Vittoriano / Briccola Simona  ●  
4 2626 08/10/2012 Lucini Norma  ●  
   Osservazione pervenuta prima dell’adozione    
5 3206 03/12/2012 GB di Bianchi Jader & C sas  ●  
   Osservazioni pervenute entro i termini    
6 570 14/02/2013 Linardi Alfonso  ●  
7 571 14/02/2013 Prof. Arch. Ferruccio Rezzonico  ●  
8 586 14/02/2013 Gabaglio Teresina  ●  
9 604 16/02/2013 Villani Roberto   ● 
10 683 26/02/2013 ARPA Lombardia ●   
11 687 26/02/2013 

Avv. Mario Lavatelli / Frigerio Marco / Tettamanti Vitto-
riano  ●  

12 688 26/02/2013 
Bazzi Oscar / BazziUberto / Bazzi Carlo Alberto / Bazzi 
Gabriella / Bazzi Mariagrazia  ●  

13 689 26/02/2013 
Bazzi Oscar / BazziUberto / Bazzi Carlo Alberto / Bazzi 
Gabriella / Bazzi Mariagrazia  ●  

14 690 26/02/2013 Paracchini Guglielmina  ●  
15 691 26/02/2013 Guarisco Maria  ●  
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PROTOCOLLO GE-
NERALE STRUMENTO PROTO

COLLO 
SPE-

CIALE 
n. del 

OSSERVANTE 
DdP PdR PdS 

16 692 26/02/2013 Guarisco Maria  ●  
17 705 26/02/2013 Tettamanti Oscar  ●  
18 706 27/02/2013 Mondina Lia  ●  
19 707 27/02/2013 Mondina Vito  ●  
20 716 28/02/2013 Gabaglio Teresina  ●  
21 720 28/02/2013 Arch. Rezzonico Giovanna ●   
22 723 28/02/2013 Capelli Patrizia  ●  
23 727 01/03/2013 Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca   ● 
24 728 01/03/2013 Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca   ● 
25 729 01/03/2013 Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca   ● 
26 730 01/03/2013 Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca   ● 
27 731 01/03/2013 Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca   ● 
28 732 01/03/2013 Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca   ● 
29 733 01/03/2013 Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca   ● 
30 744 01/03/2013 Matteri Giuseppe / Matteri Maurizio  ●  
31 752 02/03/2013 Ing. Sidella Roberto  ●  
32 755 02/03/2013 Capelli Giancarlo / Capelli Arnaldo ●   
33 756 02/03/2013 Sarno Grazia  ●  
34 766 02/03/2013 Immobiliare San Michele s.r.l. ●   
   TOTALE n. 34 5 

15% 
21 

60% 
8 

25% 

 

Le osservazioni sono poi state classificate per ambito interessato in gruppi o-

mogenei: 

• n. 12 osservazioni relative al Documento di Piano: ambiti di trasformazione 

oppure di carattere generale, non localizzabili; 

• n. 40 osservazioni relative al Piano delle Regole; 

• n. 11 osservazioni relative al Piano dei Servizi; 

 

L’istruttoria, effettuata tenendo conto dell’ordine del protocollo Comunale se-

condo il numero progressivo abbinato alla canonica classificazione con data e nu-

mero della pratica, ha comportato: 

a) la localizzazione con indicazione del numero d’ordine progressivo di ciascuna 

osservazione sulla tavola del Piano delle Regole (che comprende, pur riman-

dando allo specifico atto, anche le previsioni del Documento di Piano e del Pia-

no dei Servizi) riportata per estratto nelle allegate schede di controdeduzione; 

b) la modifica degli elaborati di progetto per adeguarli alle osservazioni totalmen-

te o parzialmente accolte. 
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3. RIEPILOGO GENERALE DELL’ESITO DELL’ESAME DELLE OSSERVAZIONI 

 

 

Nella tabella che segue viene riepilogato il riscontro dell’esito di ogni singola 

osservazione in ordine di protocollo. 

 

Prospetto riepilogativo dell’esito di ogni singola osservazione 

PROTOCOLLO GE-
NERALE 

DETERMINAZIONE PROTO
COLLO 
SPE-

CIALE 

n. del 

OSSERVANTE 

ACCOLTA 
PARZIALMENTE 

ACCOLTA 
NON 

ACCOLTA 

1 1499 12/06/2012 Canepa SpA   ● 

2 2424 22/09/2012 Capelli Arnaldo / Capelli Giancarlo   ● 

3 2441 25/09/2012 
Frigerio Marco / Tettamanti Vittoriano / 
Briccola Simona   ● 

4 2626 08/10/2012 Lucini Norma   ● 

5 3206 03/12/2012 GB di Bianchi Jader & C sas   ● 

6 570 14/02/2013 Linardi Alfonso  ●  

7 571 14/02/2013 Prof. Arch. Ferruccio Rezzonico ●   

8 586 14/02/2013 Gabaglio Teresina ●   

9 604 16/02/2013 Villani Roberto ●   

10 683 26/02/2013 ARPA Lombardia Osservazione non classificabile 

11 687 26/02/2013 
Avv. Mario Lavatelli / Frigerio Marco / 
Tettamanti Vittoriano   ● 

12 688 26/02/2013 
Bazzi Oscar / BazziUberto / Bazzi Carlo 
Alberto / Bazzi Gabriella / Bazzi Maria-
grazia 

  ● 

13 689 26/02/2013 
Bazzi Oscar / BazziUberto / Bazzi Carlo 
Alberto / Bazzi Gabriella / Bazzi Maria-
grazia 

●   

14 690 26/02/2013 Paracchini Guglielmina ●   

15 691 26/02/2013 Guarisco Maria   ● 

16 692 26/02/2013 Guarisco Maria   ● 

17 705 26/02/2013 Tettamanti Oscar  ●  

18 706 27/02/2013 Mondina Lia ●   

19 707 27/02/2013 Mondina Vito ●   

20 716 28/02/2013 Gabaglio Teresina ●   
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PROTOCOLLO GE-
NERALE DETERMINAZIONE PROTO

COLLO 
SPE-

CIALE 

n. del 

OSSERVANTE 

ACCOLTA 
PARZIALMENTE 

ACCOLTA 
NON 

ACCOLTA 

21 720 28/02/2013 Arch. Rezzonico Giovanna   ● 

22 723 28/02/2013 Capelli Patrizia ●   

23 727 01/03/2013 
Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavalla-
sca   ● 

24 728 01/03/2013 
Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavalla-
sca  ●  

25 729 01/03/2013 
Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavalla-
sca   ● 

26 730 01/03/2013 
Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavalla-
sca   ● 

27 731 01/03/2013 
Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavalla-
sca   ● 

28 732 01/03/2013 
Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavalla-
sca   ● 

29 733 01/03/2013 
Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavalla-
sca   ● 

30 744 01/03/2013 Matteri Giuseppe / Matteri Maurizio   ● 

31 752 02/03/2013 Ing. Sidella Roberto  ●  

32 755 02/03/2013 Capelli Giancarlo / Capelli Arnaldo  ●  

33 756 02/03/2013 Sarno Grazia   ● 

34 766 02/03/2013 Immobiliare San Michele s.r.l.   ● 

   TOTALE n. 33 9 
27% 

5 
15% 

19 
58% 
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4. I PARERI DELLE AUTORITÀ COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE 

 

 

Coerentemente alle prescrizioni dettate dai commi 5 e 8 dell’art. 13 della L.R. 

12/05 per il governo del territorio il PGT è stato valutato dagli organi provinciali e 

per garantire la compatibilità con i propri strumenti di pianificazione sovraordinati 

(PTCP). Con l’obbiettivo di fornire una chiave di lettura più organica dell’intero 

processo di valutazione del PGT, nonché per rendere maggior chiarezza al criterio 

adottato per la valutazione dell’accoglibilità delle osservazioni, si rimanda alle va-

lutazioni contenute nel parere motivato finale, redatto dalle Autorità Procedente e 

Competente per la VAS. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO: SCHEDE DI CONTRODEDUZIONE 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 

 

1 

OSSERVAZIONE N. 1. 3 

OSSERVAZIONE N. 2. 4 

OSSERVAZIONE N. 3. 5 

OSSERVAZIONE N. 4. 6 

OSSERVAZIONE N. 5. 7 

OSSERVAZIONE N. 6. 8 

OSSERVAZIONE N. 7. 9 

OSSERVAZIONE N. 8. 10 

OSSERVAZIONE N. 9. 11 

OSSERVAZIONE N. 10. 12 

OSSERVAZIONE N. 11. 13 

OSSERVAZIONE N. 12. 14 

OSSERVAZIONE N. 13. 15 

OSSERVAZIONE N. 14. 16 

OSSERVAZIONE N. 15. 17 

OSSERVAZIONE N. 16. 18 

OSSERVAZIONE N. 17. 19 

OSSERVAZIONE N. 18. 20 

OSSERVAZIONE N. 19. 21 

OSSERVAZIONE N. 20. 22 

OSSERVAZIONE N. 21. 23 

OSSERVAZIONE N. 22. 24 

OSSERVAZIONE N. 23. 25 

OSSERVAZIONE N. 24. 26 

OSSERVAZIONE N. 25. 27 

OSSERVAZIONE N. 26. 28 

OSSERVAZIONE N. 27. 29 



PGT 

COMUNE DI  
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OSSERVAZIONE N. 28. 30 

OSSERVAZIONE N. 29. 31 

OSSERVAZIONE N. 30. 32 

OSSERVAZIONE N. 31. 33 

OSSERVAZIONE N. 32. 34 

OSSERVAZIONE N. 33. 36 

OSSERVAZIONE N. 34. 37 
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OSSERVAZIONE N. 1.  

� 
Prot. n. 1499 del 12.06.2012 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Canepa SpA  

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 816 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di consentire che il piccolo rustico compreso nella proprietà possa essere 
utilizzato come residenza per la totalità della sua superficie o per almeno 200 mq di 
superficie lorda di pavimento. 
 
Controdeduzione: 
L’edificio rustico, localizzato nell’ambito del nucleo di antica formazione della località 
Piazza è già effettivamente destinabile alle funzioni richieste, conseguibili con permessi di 
costruire assistito, in base alla normativa del Piano delle Regole. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 
Nessuno 
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� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 

 

4 

 
OSSERVAZIONE N. 2.  

� 
Prot. n. 2424 del 22.09.2012 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Capelli Arnaldo / Capelli Giancarlo 

Identificazione: 

Immobile di proprietà - Ambito di trasformazione ARR/1 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di integrale revisione degli indirizzi di riqualificazione/trasformazione in quanto 
messa a serio rischio dalla vincolante normativa di salvaguardia afferente il reticolo idrico 
minore presente in lato ovest dell’ambito. 
 
Controdeduzione: 
La normativa dell’area di pertinenza idraulica consente in verità il recupero dell’edificio, 
ritenuto, per quanto riguarda sagoma e prospetto su via per San Fermo, testimonianza 
archeologica industriale, mediante risanamento conservativo anche con eventuale cambio 
d’uso. La porzione esterna alla fascia di salvaguardia può inoltre essere anche 
diversamente riorganizzata a mezzo di parziale demolizione e ricostruzione. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  
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OSSERVAZIONE N. 3.  

� 
Prot. n. 2441 del 25.09.2012 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Frigerio Marco / Tettamanti Vittoriano / Briccola Simona 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 229-337-342-1368 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di escludere l’ambito territoriale dai sedimi classificati come agricoli con efficacia 
prevalente in quanto la scelta appare irragionevole e non supportata da adeguate 
motivazioni, attribuendogli quindi un’edificabilità turistico ricettiva o residenziale. 

Controdeduzione: 
La scelta pianificatoria si basa su oggettivi elementi morfologici sia del sito che dell’ambito 
territoriale ed è supportata da disposizioni normative sovraordinate sia provinciali che 
regionali, come di seguito meglio chiarito. L’area degli osservanti appartiene ad un 
vastissimo sistema ambientale e paesaggistico mantenuto a verde prativo, agrario e 
boscato di cui è componente specifica e peculiare. Essa infatti è la propaggine più 
prossima all’edificato del vasto comprensorio ambientale ricompreso nella proposta di 
PLIS e consente, se inedificato, di scongiurare la saldatura a valle della viabilità comunale 
tra l’edificato del limitrofo comune di San Fermo della Battaglia con quello dell’unico 
isolato esistente, peraltro di scarsissima entità e sviluppo, in comune di Cavallasca. 
Questa cautela garantisce anche di evitare l’occlusione per chi percorre la via pubblica 
della visuale aperta sul suddetto sistema paesaggistico ambientale costituito dalle 
ondulazioni collinari che salendo dalla piana di Montano Lucino trovano la loro degna 
conclusione sul crinale della Spina Verde. La destinazione agricola prevalente è concetto 
riferito alla definizione del PTCP, diversa è più estensiva (di caratura ambientale) rispetto 
a quella dell’agricoltura strategica che viene identificata anzitutto e prevalentemente 
mediante parametri di produttività. In definitiva l’area in questione è elemento 
fondamentale della rete ecologica, quale sistema complesso, composto da prati, 
coltivazioni agrarie e boschi, della quale si intendono tutelare gli aspetti paesaggistici ed 
ambientali nelle loro variegate espressioni e forme. 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
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Provvedimenti: 
Nessuno 
 

 
 

OSSERVAZIONE N. 4.  
� 

Prot. n. 2626 del 08.10.2012 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Lucini Norma 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 2479 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di rivedere le scelte di riduzione dell’indice di edificabilità in ragione di 
programmi ed accordi a costruire previgenti contenuti in atto notarile precedente 
all’adozione del PGT. 
 
Controdeduzione: 
Si evidenzia che la normativa proposta con il PGT è tale da consentire mediante 
pianificazione attuativa o programma integrato d’intervento di conseguire in futuro 
un’edificabilità consona alle superfici lorde di pavimento e alle volumetrie esistenti. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
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COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 
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OSSERVAZIONE N. 5.  

� 
Prot. n. 3206 del 03.12.2012 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

GB di Bianchi Jader & C sas 

Identificazione: 

Immobile di proprietà in via Imbonati snc  
 

 

Osservazione: 
Richiesta di attribuzione non solo della destinazione d’uso artigianale ma anche di tutte 
quelle ammesse per gli altri immobili appartenenti all’Ambito produttivo. 
 

Controdeduzione: 
Ciò che viene richiesto è già consentito dalla normativa del Piano delle Regole. 
 

Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 
Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 6.  

� 
Prot. n. 570 del 14.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Linardi Alfonso 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 2827 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di modifica della destinazione urbanistica da Aree ed ambiti con elevata 
incidenza ambientale ad Aree ed ambiti di consolidamento del tessuto urbano. 
 

Controdeduzione: 
la richiesta, considerata la condizione morfologica del sito, è parzialmente meritevole di 
accoglimento. 
 

Determinazione: 
Osservazione parzialmente accolta 
 

Provvedimenti: 

Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 
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OSSERVAZIONE N. 7.  

� 
Prot. n. 571 del 14.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Prof. Arch. Ferruccio Rezzonico 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 468 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di esclusione dell’immobile dal nucleo di antica formazione in quanto la sua 
costruzione risale a concessione edilizia n. 465/92 del 30.09.1992. 
 

Controdeduzione: 
La richiesta è meritevole di accoglimento in considerazione del fatto che i nuclei di antica 
formazione comprendono edifici esistenti alla prima levatura IGM (anni 1882/88). 
 

Determinazione: 
Osservazione accolta 
 

Provvedimenti: 

Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 
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OSSERVAZIONE N. 8.  

� 
Prot. n. 586 del 14.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gabaglio Teresina 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 174/d 
 

 
Osservazione: 
Richiesta della possibilità di edificare sul lotto di proprietà una villetta unifamiliare. 
 

Controdeduzione: 
Considerata la situazione morfologica del sito si ritiene la richiesta accoglibile 
consentendo l’edificazione di non più di 400 metri cubi. 
 

Determinazione: 
Osservazione parzialmente accolta 
 

Provvedimenti: 
Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 9.  

� 
Prot. n. 604 del 16.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Villani Roberto 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 2954 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di rettifica della destinazione urbanistica dei mappali 2954 e 2956 da uso 
pubblico a nucleo di antica formazione e viceversa per i mappali 2959 e 2961, secondo 
accordi intercorsi tra privati e Parrocchia. 
 
Controdeduzione: 
La richiesta è accoglibile in quanto preordinata a integrare il PGT con accordi che non 
contrastano con gli indirizzi pianificatori adottati. 
 

Determinazione: 
Osservazione accolta 
 

Provvedimenti: 

Modifica degli elaborati del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 10.  

� 
Prot. n. 683 del 26.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

ARPA Lombardia 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale. 
 

 

Osservazione: 
V. Parere Motivato Finale 
 

Controdeduzione: 
Trattandosi di parere formulato da un’Autorità competente in materia ambientale quale è 
ARPA, le valutazioni/azioni sono formulate nel Parere Motivato Finale. 
 

Determinazione: 
Osservazione non classificabile 

Provvedimenti: 
Si rimanda al Parere Motivato Finale 

 
 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 11.  

� 
Prot. n. 687 del 26.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Avv. Mario Lavatelli / Frigerio Marco / Tettamanti Vittoriano 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 1368-342-229-337 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di revisione della perimetrazione delle aree ed ambiti destinati all’agricoltura con 
efficacia prevalente in quanto la previsione è immotivata, non legittima né 
urbanisticamente sostenibile. 

Controdeduzione: 
La scelta pianificatoria si basa su oggettivi elementi morfologici sia del sito che dell’ambito 
territoriale ed è supportata da disposizioni normative sovraordinate sia provinciali che 
regionali, come di seguito meglio chiarito. L’area degli osservanti appartiene ad un 
vastissimo sistema ambientale e paesaggistico mantenuto a verde prativo, agrario e 
boscato di cui è componente specifica e peculiare. Essa infatti è la propaggine più 
prossima all’edificato del vasto comprensorio ambientale ricompreso nella proposta di 
PLIS e consente, se inedificato, di scongiurare la saldatura a valle della viabilità comunale 
tra l’edificato del limitrofo comune di San Fermo della Battaglia con quello dell’unico 
isolato esistente, peraltro di scarsissima entità e sviluppo, in comune di Cavallasca. 
Questa cautela garantisce anche di evitare l’occlusione per chi percorre la via pubblica 
della visuale aperta sul suddetto sistema paesaggistico ambientale costituito dalle 
ondulazioni collinari che salendo dalla piana di Montano Lucino trovano la loro degna 
conclusione sul crinale della Spina Verde. La destinazione agricola prevalente è concetto 
riferito alla definizione del PTCP, diversa è più estensiva (di caratura ambientale) rispetto 
a quella dell’agricoltura strategica che viene identificata anzitutto e prevalentemente 
mediante parametri di produttività. In definitiva l’area in questione è elemento 
fondamentale della rete ecologica, quale sistema complesso, composto da prati, 
coltivazioni agrarie e boschi, della quale si intendono tutelare gli aspetti paesaggistici ed 
ambientali nelle loro variegate espressioni e forme. 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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Provvedimenti: 
Nessuno 
 

 
 

OSSERVAZIONE N. 12.  

� 
Prot. n. 688 del 26.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Bazzi Oscar / BazziUberto / Bazzi Carlo Alberto / Bazzi Gabriella / Bazzi Mariagrazia 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 522 parte-1014-523-840 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di realizzare la volumetria afferente l’aumento volumetrico del 10% 
dell’esistente Piano di Recupero al di fuori dell’Ambito del piano attuativo vigente ma 
parzialmente attuato. 
 
Controdeduzione: 
Si ribadisce la validità e l’integrità delle previsioni del vigente Piano di Recupero che deve 
trovare applicazione secondo gli accordi convenzionali sottoscritti. 
 

Determinazione: 
Osservazione non accolta 

Provvedimenti: 
Nessuno 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 13.  

� 
Prot. n. 689 del 26.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Bazzi Oscar / BazziUberto / Bazzi Carlo Alberto / Bazzi Gabriella / Bazzi Mariagrazia 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 522 parte-1014-523-840 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di identificazione dei fabbricati, insistenti su parte dei mappali 522 e 840, 
esistenti, classificandoli a prevalente destinazione residenziale e contrassegnandoli con il 
simbolo di elevato degrado. 
 
Controdeduzione: 
Si conviene con quanto richiesto e si provvede alle conseguenti rettifiche. 
 

Determinazione: 
Osservazione accolta 
 

Provvedimenti: 

Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 14.  

� 
Prot. n. 690 del 26.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Paracchini Guglielmina 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 696-1654 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di rettifica della posizione della linea dividente il lotto edificabile dal sedime 
identificato come area agricola in allungamento alla dividente i due mappali adiacenti in 
lato sud est. 
 
Controdeduzione: 
Si conviene con quanto richiesto e si provvede alla conseguente rettifica. 
 

Determinazione: 
Osservazione accolta 
 

Provvedimenti: 

Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 15.  

� 
Prot. n. 691 del 26.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Guarisco Maria 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 1207-2008-2009 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di estendere l’edificabilità alla complessiva proprietà in coerenza con quanto 
previsto in lato nord est. 
 

Controdeduzione: 
La richiesta contrasta con gli indirizzi di salvaguardia paesaggistica ed ambientale 
riconosciuti dal PGT con l’individuazione del Parco Locale di interesse sovracomunale. 
 

Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 16.  

� 
Prot. n. 692 del 26.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Guarisco Maria 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 2846 sub 1-2 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di assegnazione della destinazione di “aree di interesse pubblico tipo strutture 
turistiche, ricreative e sportive e più in generale di quelle preordinate al godimento del 
tempo libero e per gli scopi delle associazioni o circoli privati” il cui esercizio avverrà a 
mezzo di iniziativa privata mediante accordo convenzionale con il Comune. 
 
Controdeduzione: 
Il perseguimento del programma costruttivo potrà eventualmente essere più idoneamente 
valutato sia in termini di contenuti che di qualità progettuali a seguito della richiesta di 
trasformazione dell’attuale stato dell’ambito con progetto soggetto a procedura di 
Sportello Unico per le Attività produttive in variante al PGT. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 
Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 17.  

� 
Prot. n. 705 del 26.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Tettamanti Oscar 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale 
 

 

Osservazione: 
Richiesta di modificare l’art. 6 – modalità di calcolo delle distanze degli sporti di balconi e 
pensiline aumentando a m 1,50 la misura entro la quale essi non costituiscono distanza. 
 

Controdeduzione: 
Si conviene di applicare la deroga fino a1,5 metri esclusivamente nei confronti del confine 
escludendola invece tra pareti finestrate. 
 

Determinazione: 
Osservazione parzialmente accolta 
 

Provvedimenti: 
Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 18.  

� 
Prot. n. 706 del 27.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Mondina Lia 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 2595 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di individuazione sul lotto di proprietà di un piano di lottizzazione vigente in 
quanto convenzionato in data 19.01.2009. 
 

Controdeduzione: 
L’osservazione è pertinente e legittima, coerentemente all’art. 36 della normativa del 
Piano delle Regole si dispone la rettifica degli elaborati grafici. 
 

Determinazione: 
Osservazione accolta 
 

Provvedimenti: 

Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 19.  

� 
Prot. n. 707 del 27.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Mondina Vito 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 2598 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di individuazione sul lotto di proprietà di un piano di lottizzazione vigente in 
quanto convenzionato in data 19.01.2009. 

Controdeduzione: 
L’osservazione è pertinente e legittima, coerentemente all’art. 36 della normativa del 
Piano delle Regole si dispone la rettifica degli elaborati grafici. 
 

Determinazione: 
Osservazione accolta 
 

Provvedimenti: 

Modifica degli elaborati del Piano delle Regole  

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 20.  

� 
Prot. n. 716 del 28.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gabaglio Teresina 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 174/d 
 

 
Osservazione: 
Richiesta della possibilità di edificare sul lotto di proprietà una villetta unifamiliare. 

Controdeduzione: 
Considerata la situazione morfologica del sito si ritiene la richiesta accoglibile 
consentendo l’edificazione di non più di 400 metri cubi. 
 

Determinazione: 
Osservazione parzialmente accolta 
 

Provvedimenti: 
Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 21.  

� 
Prot. n. 720 del 28.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Arch. Rezzonico Giovanna 

Identificazione: 

Ambito di trasformazione ARR/1  
 

 
Osservazione: 
Richiesta di inserimento nella scheda d’ambito del Documento di Piano di due cautele: 
1. l’obbligo di mantenimento dei due accessi veicolari attualmente esistenti; 
2. il vincolo di recupero secondo finalità di salvaguardia di volume e superficie lorda di 

pavimento all’edificio produttivo esistente. 
3. l’attribuzione, all’edificio produttivo, del grado di recupero 2 
Controdeduzione: 
La richiesta contrasta con gli indirizzi strategici dell’Amministrazione volti a garantire per 
l’ambito una normativa adeguatamente flessibile che ne possa fornire il recupero edilizio. 
 

Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 
Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 22.  

� 
Prot. n. 723 del 28.02.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Capelli Patrizia 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 2007-2010 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di conferma della volumetria già assentita con pratica edilizia n. 119/06 per la 
quale sono stati versati gli oneri di urbanizzazione. 

Controdeduzione: 
In ragione della particolare condizione evidenziata dall’osservante si conviene 
nell’individuare sull’area una edificabilità convenzionata di volumetria pari a quello 
precedentemente assentita ma non realizzata. 
 
Determinazione: 
Osservazione accolta 
 

Provvedimenti: 
Modifica degli elaborati del Piano delle Regole 
 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 23.  

� 
Prot. n. 727 del 01.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale 
 

 

Osservazione: 
Richiesta di confermare il vincolo di uso pubblico previsto nel previgente PRG per 
attrezzature sportive in località Olcellera. 

Controdeduzione: 
I vincoli richiesti sono decaduti per decorrenza del termine quinquennale di legge causa 
mancanza di fondi per l’acquisizione delle aree. A fronte di future disponibilità si potrà 
procedere con acquisizioni puntuali supportate dai progetti preliminari/definitivi delle 
opere 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 24.  

� 
Prot. n. 728 del 01.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale 
 

 

Osservazione: 
Richiesta di confermare il vincolo di uso pubblico previsto nel previgente PRG per 
attrezzature sportive sull’area di proprietà comunale dal 2004, in località Olcellera. 

Controdeduzione: 
La proposta è accoglibile attribuendo all’area la funzione di servizio di primo appoggio 
all’utilizzo dei percorsi ciclopedonali del PLIS 
 

Determinazione: 
Osservazione parzialmente accolta 
 

Provvedimenti: 
Modifica degli elaborati del Piano dei Servizi 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 25.  

� 
Prot. n. 729 del 01.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale 
 

 

Osservazione: 
Richiesta di reinserimento nel PGT di tutte le aree previste dal previgente PRG per la 
realizzazione di parcheggi pubblici e nuova viabilità. 

Controdeduzione: 
I vincoli richiesti sono decaduti per decorrenza del termine quinquennale di legge causa 
mancanza di fondi per l’acquisizione delle aree. A fronte di future disponibilità si potrà 
procedere con acquisizioni puntuali supportate dai progetti preliminari/definitivi delle 
opere. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 

 

28 

 
OSSERVAZIONE N. 26.  

� 
Prot. n. 730 del 01.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale 
 

 

Osservazione: 
Richiesta di reinserimento nel PGT dell’area di uso pubblico prevista nel previgente PRG 
per la realizzazione di attività religiose e ricreative. 

Controdeduzione: 
I vincoli richiesti sono decaduti per decorrenza del termine quinquennale di legge causa 
mancanza di fondi per l’acquisizione delle aree. A fronte di future disponibilità si potrà 
procedere con acquisizioni puntuali supportate dai progetti preliminari/definitivi delle 
opere. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 27.  

� 
Prot. n. 731 del 01.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale 
 

 

Osservazione: 
Richiesta di reinserimento nel PGT di tutte le aree di uso pubblico previste dal previgente 
PRG per la realizzazione di attività scolastiche lungo la via per Montano e via Dunant. 

Controdeduzione: 
La destinazione dell’area è comunque quella per servizi pubblici anche se di tipologia 
diversa rispetto a quella chiesta dall’osservante. Permane dunque per il futuro la 
possibilità anche di destinazione scolastica su specifico e dedicato progetto calibrato sulle 
effettive necessità, come già programmato nel Piano dei Servizi. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
 

 



PGT 

COMUNE DI  

CAVALLASCA 
 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

P.G.T. Cavallasca– Adottato con Delibera C.C n. 44 del 24/11/2012 
� NON ACCOLTA � PARZIALMENTE ACCOLTA �ACCOLTA 
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OSSERVAZIONE N. 28.  

� 
Prot. n. 732 del 01.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale 
 

 

Osservazione: 
Richiesta di ripristinare nel PGT la normativa prevista nel previgente PRG per la 
realizzazione dei parcheggi esterni alle recinzioni, in particolare la prescrizione di 
monetizzare la dotazione di spazi privati in caso di documentata impossibilità di 
reperimento. Si richiede inoltre di estendere tale prescrizione anche ai nuclei di antica 
formazione. 
Controdeduzione: 
La dotazione dei parcheggi si distingue in pubblici e privati. Entrambi sono considerati 
urbanizzazioni ma quelli privati sono pertinenti i fabbricati ai quali appartengono e 
pertanto non sono in alcun modo monetizzabili. Per i nuclei di antica formazione si 
confermano gli indirizzi dell’Amministrazione orientati a favorirne il recupero mediante 
una maggiore flessibilità normativa. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
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OSSERVAZIONE N. 29.  

� 
Prot. n. 733 del 01.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Gruppo Consigliare Alba Nuova Cavallasca 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale 
 

 

Osservazione: 
Richiesta di ripristino nel PGT del vincolo di uso pubblico per la realizzazione di parcheggi 
di fronte alla scuola elementare. 

Controdeduzione: 
Il vincolo richiesto è decaduto per decorrenza del termine quinquennale di legge causa 
mancanza di fondi per l’acquisizione delle aree. A fronte di future disponibilità si potrà 
procedere con acquisizioni puntuali supportate dai progetti preliminari/definitivi delle 
opere. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
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OSSERVAZIONE N. 30.  

� 
Prot. n. 744 del 01.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Matteri Giuseppe / Matteri Maurizio 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 228-656-1765 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di ripristinare la previgente previsione edificatoria turistico ricettiva. 

Controdeduzione: 
La scelta pianificatoria si basa su oggettivi elementi morfologici sia del sito che dell’ambito 
territoriale ed è supportata da disposizioni normative sovraordinate sia provinciali che 
regionali, come di seguito meglio chiarito. L’area degli osservanti appartiene ad un 
vastissimo sistema ambientale e paesaggistico mantenuto a verde prativo, agrario e 
boscato di cui è componente specifica e peculiare. Essa infatti è la propaggine più 
prossima all’edificato del vasto comprensorio ambientale ricompreso nella proposta di 
PLIS e consente, se inedificato, di scongiurare la saldatura a valle della viabilità comunale 
tra l’edificato del limitrofo comune di San Fermo della Battaglia con quello dell’unico 
isolato esistente, peraltro di scarsissima entità e sviluppo, in comune di Cavallasca. 
Questa cautela garantisce anche di evitare l’occlusione per chi percorre la via pubblica 
della visuale aperta sul suddetto sistema paesaggistico ambientale costituito dalle 
ondulazioni collinari che salendo dalla piana di Montano Lucino trovano la loro degna 
conclusione sul crinale della Spina Verde. La destinazione agricola prevalente è concetto 
riferito alla definizione del PTCP, diversa è più estensiva (di caratura ambientale) rispetto 
a quella dell’agricoltura strategica che viene identificata anzitutto e prevalentemente 
mediante parametri di produttività. In definitiva l’area in questione è elemento 
fondamentale della rete ecologica, quale sistema complesso, composto da prati, 
coltivazioni agrarie e boschi, della quale si intendono tutelare gli aspetti paesaggistici ed 
ambientali nelle loro variegate espressioni e forme. 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
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Provvedimenti: 
Nessuno 
 

 
 
 

OSSERVAZIONE N. 31.  

� 
Prot. n. 752 del 02.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Ing. Sidella Roberto 

Identificazione: 

Osservazione di carattere generale  
 

 

Osservazione: 
Richiesta di modifica dell’articolo 6 delle norme tecniche di attuazione del Piano delle 
Regole relativamente alle modalità di calcolo delle distanze. 
 

Controdeduzione: 
Quanto proposto contrasta per lo più con i disposti inderogabili del decreto ministeriale 2 
aprile 1968 n. 1444, anche se ne constata la diffusa consuetudine ad ignorarne la 
cogenza. Essa viene tuttavia parzialmente accolta limitatamente alla distanza degli 
aggetti dai confini. 
 
Determinazione: 
Osservazione parzialmente accolta 
 

Provvedimenti: 

Nessuno 
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OSSERVAZIONE N. 32.  

� 
Prot. n. 755 del 02.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Capelli Giancarlo / Capelli Arnaldo 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 74 - Ambito di trasformazione 
ARR/1  
 

 
Osservazione: 
Richieste: 
1. Riconoscere al permesso di costruire convenzionato la possibilità di apportare 

modifiche necessarie a conseguire la realizzabilità delle previsioni senza che esse 
costituiscano variante; 

2. Ridurre per gli interventi convenzionati all’interno dei nuclei di antica formazione la 
dotazione di aree per servizi da reperire e/o monetizzare a 18 mq./abit.  

3. Porre come limite di altezza massima quello dell’edificio abitativo esistente. 
4. Modificare la dizione di area drenante con area filtrante in sintonia con la normativa 

del piano delle regole. 
5. Di eliminare il vincolo di accesso dalla via Sarfatti. 
6. Di consentire, in assenza di interventi di integrale recupero, di operare anche mediante 

ristrutturazione interna, escludendo la demolizione con diversa ricostruzione. 
7. Di modificare nel Piano delle Regole l’indicazione di 115 mc./abit. in 121 mc./abit per il 

dimensionamento dei permessi di costruire convenzionati. 
Controdeduzione: 
Punto 1 La diversa natura giuridica del permesso di costruire rispetto al piano attuativo 

non consente di soddisfare la richiesta. Viene comunque corretta, come indicato, 
la perimetrazione dell’ambito di intervento. 

Punto 2. In coerenza con gli indirizzi dell’Amministrazione, orientati a favorire il recupero 
dei nuclei di antica formazione si condivide la richiesta di ridurre la dotazione 
delle aree per servizi da reperire e/o monetizzare a 18 mq/ab. 

Punto 3. Si conviene circa l’opportunità di rapportare l’altezza agli edifici esistenti, con 
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l’avvertenza che essa non potrà superare quella degli edifici esistenti 
individualmente considerati. 

Punto 4. Si conviene circa la modifica della dizione di area drenante in area filtrante per 
coerenza con il Piano delle Regole. 

Punto 5. Si conviene con l’intendimento di mantenere la possibilità di due indipendenti 
accessi: da Via per San Fermo e Via Sarfatti. 

Punto 6. Si conviene di ammettere anche la possibilità di opere di ristrutturazione edilizia 
escludendo la demolizione con diversa ricostruzione. 

Punto 7. Si conviene circa la necessità di correggere l’errore materiale individuato nel 
piano delle regole elevando l’indice di mc./abit. 115 a 121 come peraltro già 
previsto nel documento di piano. 

Determinazione: 
Osservazione parzialmente accolta 
 

Provvedimenti: 

Modifica degli elaborati del Documento di Piano 
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OSSERVAZIONE N. 33.  

� 
Prot. n. 756 del 02.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Sarno Grazia 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con i mappali n. 17-19-1265-1267-1268-1269 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di modificare il grado di intervento per l’edificio in questione allo scopo di 
conseguire il riallineamento totale dei fronti dell’edificio. 

Controdeduzione: 
La possibilità di modifica del grado di intervento è già contemplata dalle norme tecniche 
d’attuazione dei “Nuclei di Antica Formazione” con modalità e criteri ivi enunciati. In base 
a detta procedura  potrà essere puntualmente valutata dal comune la fattibilità 
dell’intervento. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 
Nessuno 
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OSSERVAZIONE N. 34.  

� 
Prot. n. 766 del 02.03.2013 

 

 Documento di Piano  VAS  Piano dei Servizi  Piano delle Regole 

 
Osservante: 

Immobiliare San Michele s.r.l. 

Identificazione: 

Immobile di proprietà distinto al catasto con il mappale n. 473 loc. Colombirolino 
 

 
Osservazione: 
Richiesta di eliminare un presunto errore di rilevazione a indicazione di zona umida 
all’interno della proprietà classificata tra gli ambiti ville e parco. 

Controdeduzione: 
La classificazione indicata dal PGT fa propria la prescrizione specifica e puntuale imposta 
dall’Ente Parco nella conferenza di seconda VAS alla quale il Comune ha l’obbligo di 
attenersi come peraltro specificato dalla Provincia. 
 
Determinazione: 
Osservazione non accolta 
 

Provvedimenti: 
Nessuno 
 

 


